NEMO

INVESTUJTE DO KOMERCNICH NEMOVITOSTI V CR

KOMENTAR K FONDU

Hodnota podilového listu nemovitostnihno fondu NEMO
vzrostla v lednu o 0,42 % na hodnotu 130,64 korun. Celkova
hodnota majetku spravovaného fondem ¢ini 2,2 miliardy
korun.

Za poslednich 12 mésicl, zaznamenala cena podilového
listu nardst o 7,45 % a od zalozeni fondu zhodnotil investor
v nemovitostnim fondu NEMO svou investici o 30,63 %.

DUllezity a relevantni udaj, ktery za leden zname, je tempo
rdstu vSeobecné cenové hladiny. Zatimco prdmérna
mira inflace v C R za rok 2022 ¢inila 15,1 %, za rok 2023

jesté 10,7 %, do roku 2024 vstupujeme s hodnotou,
kterd zaklddd pozitivni ocekdvani ohledné poklesu
tohoto dvanactimési¢niho prdméru. Meziroéni rlst cen

vyhldgeny Ceskym statistickym Gfadem &ini za leden 2,3 %.
To je signal, ze se ¢eska ekonomika blizi k dlouhodobému 2%
inflacnimu cili a p odporuje to ocekdvani dalsiho snizovani
sazeb ze strany Ceské narodni banky. Nizsi inflace se
v ekonomice Fondu NEMO sice projevi nizsi ocCekdvanou
indexaci ndjemného v budoucnu, ale zdroven se pozitivhé
projevi na vyvoji vynosové hodnoty nemovitosti.

Za pozornost rovnéz stoji publikovana data za posledni kvartal
lonského roku ohledné vyvoje prazského kanceldrského trhu,
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2024 0,42 %
2023 0,20% 0,31% 0,33% 1,24% 1,06% 0,62% 0,33 %
2022 0,34 % 0,90% 0,37% 0,51% 0,42% 0,63 % 0,56 %
2021 0,24 % 0,43% 0,32% 0,35% 0,27 % 0,48 % 0,31%
2020 0,48% 0,41% 0,31% 0,31% 0,40 % 0,30 % 0,39 %
2019 Zalozeni fondu 6/2019 0,49 % 0,45%
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coz je ohnisko investi¢niho zdjmu Fondu NEMO. Podle reportu
spolec¢nosti CBRE nedoslo v poslednich tfech mésicich roku
2023 k dostavbé zadného dalsiho kancelafrského projektu,
a tak celkové nova plocha za cely predeély rok zlstala na 98,5
tis. metrd &tvereénich. Meziroé¢ni pfibytek se zvysil o 31 %,
coz byl pfedevsim dlsledek nizké srovnavaci zdkladny roku
2022, kdy byla stavebni aktivita vyrazné oslabena Celkoveé je
trh v tempu pribytku nové plochy stale témér o ctvrtinu pod
desetiletym prdmérem.

Neobsazenost prazskych kanceldfi meziro¢né klesla o 55
bazickych bod( na hodnotu 7,177 %. Nemovitostni fond NEMO
rok zakoncil s jesté nizsi mirou neobsazenosti, a to 2,3 %.
Najemni cena prémiové plochy (prime rent) zaznamenal
meziro¢ni nardst o 3,8 %, na hodnotu 27,5 EUR/m2. Od
roku 2016 lze pozorovat konzistentni tempo rdstu, které
zaznamenalo vyjimku pouze v covidovém roce.

Portfolio nemovitostniho fondu NEMO zUstalo v mésici
lednu beze zmény a aktualné jej tvofi kancelare CORSO
Karlin, kancelafskd budova Apeiron v prazském Karling,
moderni administrativni budova v prazskych Modfanech
aadministrativni objekt na adrese Pekafskad 6 v Praze. Celkova
vys$e pronajimatelné plochy ¢ini 37 000 m?2.
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Tento dokument vytvorila spolec¢nost Colosseum, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter.Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti
ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim doporucujeme pred
ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace

pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju

je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz

z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych finan¢nich trhl resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisdni hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia
a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovana matematicky na dvé desetinnd mista
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ZAKLADNI INFORMACE FONDU NEMO

Fond NEMO investuje do komercnich nemovitosti zejména
v Ceské republice, které maji konzistentni a dlouhodobé
udrzitelny potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz
fungujicich projektl s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi
smluvni dobou ndjmu. Jednd se o fond na stfednédoby
horizont (5 let). Fond NEMO je svym charakterem specidlni
fond, ktery investuje do nemovitostnich spolec¢nosti,
tj. spole¢nosti, které vzdy drzi pravé danou nemovitost.

2,8 mld. K¢ - hodnota nemovitosti
37 000 m? - podlahova plocha
37 % - LTV

STRUKTURA PLOCHY FONDU
DLE LOKALITY

18 % Submarket, Praha 5
o

82 % Strategicka lokalita,
o—__ Praha 4 a Praha 8

STRUKTURA NAJEMCU
DLE ODVETVI PODNIKANI

35 % Potravinarstvi

/ o 11 % Zdravotnictvi a socidlni péce
‘ o 7 % Informacni a komunikaéni sluzby
' o6 % Obchod a zprostfedkovani
" o 6 % Strojirenstvi
\ 4 % Financ¢ni sektor

22 % Dalsi

o 9 % Poradenstvi a odborné sluzby

A KONTAKTNI MISTO

Colosseum, a.s.

Evropska 2758/
160 OO0 Praha 6, Dejvice

tel.: +420 246 088 888
e-mail: info@colosseum.cz
www.colosseum.cz
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ZAKLADATEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
www.fondnemo.cz




